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06 29/1 8 V.
- TEKST JEDNOLITY -

STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W LOSICACH

Dziall POSTANOWIENIA OGOLNE.

1.1 Postanowienia wstepne.

§ 1
1. Nazwa Spoldzielni brzmi : Spotdzielnia Mieszkaniowa w Losicach.
2. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Losice.

3. Czas trwania Spoldzielni jest nieograniczony.

§ 2

1. 1.Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16
wrze$nia 1982 r. Prawo Spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 45),
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 ze zmianami).

2. Ilekroé w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

— ,SPOLDZIELNI” — nalezy przez to rozumie¢ Spéldzielni¢ Mieszkaniowa w
Losicach

— ,.STATUCIE?” - nalezy przez to rozumie¢ statut Spoldzielni Mieszkaniowej w
Y.osicach,

—~ ,,USTAWIE?” - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spéldzielniach mieszkaniowych,

— - Ekspektatywie — nalezy przez to rozumie¢ powstanie roszczenia o
ustanowienie prawa do lokalu.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkow.
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§ 4

Spoltdzielnia jest dobrowolnym, samodzielnym i samorzadnym zrzeszeniem
nieograniczonej liczby 0séb o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym
funduszu udziatowym, ktéra w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng
dziatalnosc.

§5

Spoétdzielnia moze zrzeszaé sie w zwiazkach spotdzielczych i organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowac do tych organizacji dla realizacji
celdéw statutowych.

1.2 Cel i przedmiot dzialalnosci.

§6

,Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb czlonkow oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.”

§7
1. Przedmiotem dziatalnosci spotdzielni jest :

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami witasnymi lub
dzierzawionymi — kod PKD 68.20.Z,

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek — kod PKD
68.10.Z,

3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie — kod PKD 68.32.Z,

4) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem
budynkéw — kod PKD 41.10.Z,

5) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w
budynkach — kod PKD 81.10.Z,

6) niespecjalistyczne sprzatanie budynkow i obiektow
przemystowych —kod PKD 81.21.7Z,

7) pozostate sprzatanie — kod PKD 81.29.Z,

8) dziatalnoséé ustugowa zwiazana z zagospodarowaniem terenow
zieleni — kod PKD 81.30.Z,

9) dziatalno$¢ obiektow kulturalnych —kod PKD 90.04.Z,

10) pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD 93.29.Z);
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11) pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indzie]
niesklasyfikowane — kod PKD 85.59.B,

12) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41.20.Z);

13) wytwarzanie i zaopatrywanie w par¢ wodna, goraca wode i
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (PKD 35.30.2);

14) pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej
niesklasyfikowana, z wylaczeniem ubezpieczen i funduszy
emerytalnych — kod PKD 64.99.Z.

2. Powyzszy przedmiot dzialalnosci, o ktéorym mowa w ust. 1 Spoldzielnia
realizuje poprzez:

1) gospodarowanie wlasnymi zasobami lokalowymi przez zarzadzanie
nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spoldzielni;

2) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi wylgczne;j
wlasno$ci Spoldzielni lub stanowigcymi wylaczng wlasno$¢ osob
trzecich na  podstawie przepisow prawa  powszechnie
obowigzujgcego lub uméw cywilnoprawnych;

3) nabywanie i zbywanie nieruchomosci na wlasny rachunek;

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek.

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czlonkéw spoéldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz
czlonkow odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego  udzialu we  wspolwlasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,

7) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub
sprzedazy/ustanawiania odrebnej wlasnosci/ znajdujacych si¢ w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) prowadzenie dzialalno$ci zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem
na rzecz czlonkow i ich rodzin.

3. Spétdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalnos¢ gospodarcza
zwiazana bezposrednio z realizacja celu statutowego.

Dzial I CZEONKOWIE SPOLDZIELNL

2.1. Czlonkostwo w spéldzielni.
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§8

1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci
do czynno$ci prawnych albo miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych, ktorej:

1) przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;

3) przysluguje roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego; 4) przysluguje roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wlasnosci”.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub
bedaca zalozycielem Spoldzielni. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 9

1. Czlonkostwo w Spéldzielni powstaje z mocy prawa, z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo
nabyte wczesniej;

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoldzielnig, o
ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i
3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
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zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wigcej niz jedna osoba.
2. Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomié
Spoldzielnig o zaistnieniu okolicznosci bedacych podstawg powstania jego
czlonkostwa z mocy prawa.

§ 10

1. Czlonkostwo w Spoéldzielni moze przyslugiwaé¢ osobie fizycznej lub
prawnej:

1) ktora nabyla prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu;

2) ktora jest najemcg spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowg byl mieszkaniem
przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byl
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejgcia.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1 moze zostaé¢ czlonkiem Spéldzielni,
jezeli zlozyla deklaracje czlonkowska. Deklaracja czlonkowska jest
skladana w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3. W poczet cztonkéw Spoéldzielni przyjmuje uchwalg Zarzad Spoldzielni.

2.2. Rejestr czlonkéw Spoldzielni

§11

1. Spoldzielnia prowadzi rejestr czlonkéw Spoldzielni.

2. Rejestr czlonkow zawiera imig, nazwisko, adres, PESEL czlonka —
a jezeli czlonek jest osoba prawna — jego nazwe, siedzib¢, numer
REGON i numer w Krajowym Rejestrze Sadowym, ilos¢
zadeklarowanych udzialéw, okreslenie rodzaju prawa do tego
lokalu oraz dane dotyczace wkladu budowlanego albo
mieszkaniowego, date powstania czlonkostwa lub przyjecia w
poczet cztonkow, date ustania czlonkostwa.

3. Deklaracja czlonkowska zawiera imig i nazwisko osoby fizycznej,
jej adres, PESEL albo nazwe osoby prawnej, jej siedzibe, numer
REGON i numer w Krajowym Rejestrze Sagdowym, adres i rodzaj
lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego skladajacemu deklaracje¢
przystuguje prawo, rodzaj prawa do lokalu.
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4. Zarzad stwierdza na deklaracji czlonkowskiej przyjecie w poczet
czlonkow Spoldzielni podajac date przyjecia oraz wskazujgc numer
czlonkowski.

5. Zmiany danych zawartych w deklaracji sa dokonywane w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci, a zmiany dotyczgce
zadeklarowanych udzialéow lub wkladu stwierdzone w sposob
okreslony w ust. 4.

6. Zarzad wpisuje do rejestru czlonkéw Spoldzielni osoby, ktorych
czlonkostwo w Spoldzielni powstalo z mocy prawa lub na wniosek.

§ 12
1. Zarzad skresla z rejestru czlonkow Spoldzielni:
1) zmarlego czlonka — ze skutkiem od dnia, w ktéorym nastgpila
Smierc¢;

2) osobe prawng bedaca czlonkiem spoldzielni — ze skutkiem od dnia
jej ustania;
3) osobg, ktorej czlonkostwo ustalo z mocy prawa lub za
wypowiedzeniem.
2. Wpisu do rejestru i wykreslenia z rejestru dokonuje si¢ na podstawie
uchwaly Zarzadu Spéldzielni.

2.3. Whpisowe i udzialy.

§ 13

=t

. Czlonek Spéldzielni nie wnosi wpisowego i udziatu.

2. Jezeli udzial zostal wniesiony przez czlonka Spoéldzielni przed
dniem 9 wrzesnia 2017 r., to w przypadku ustania czlonkostwa byly
czlonek Spéldzielni moze zada¢ zwrotu wplat dokonanych na
udzialy.

3. W przypadku $mierci czlonka Spoldzielni, jego spadkobiercy moga
zadaé zwrotu wplat dokonanych na udzialy, pod warunkiem
okazania oryginaléw dokumentéw stanowigcych podstawe
stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot wplat dokonanych na udzialy, o ktérych mowa w ust. 2i 3

nie moze nastapi¢ w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na

pokrycie strat Spoldzielni.
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§ 14

1. Spéldzielnia zwraca wplaty na udzial w terminie jednego miesigca
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w ktorym byty
czlonek lub spadkobiercy bylego czlonka wystapili z zadaniem.

2. Po przyjeciu w poczet czlonkow wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa czlonkow Spoldzielni.

§ 15.

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje prawo do :

1) brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i pracach jej
organdéw samorzgdowych gldwnie przez :

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych

b) Spotdzielni,

c) zgtaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych z dziatalnoscig

d) Spotdzielni i uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia,

2) otrzymania w sposOb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

3) zadania w trybie okreslonym w statucie, zwotania Walnego
Zgromadzenia Cztonkdow,

4) zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oznaczonych
spraw,

5) przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

6) zaskarzenia do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia Cztonkow z
powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

7) zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz regulaminow i kopii
uchwal organéw Spotdzielni, protokotéw obrad organow
Spotdzielni, protokotow lustracji, rocznych —sprawozdan
finansowych, a takze faktur i umoéw zawieranych przez
Spoétdzielnie z osobami trzecimi,

8) przegladania rejestru cztonkow,

9) przegladania sprawozdan rocznych oraz protokotdw lustracji,

10) zapoznania sie z uchwalami Rady Nadzorczej z wyjatkiem
spraw indywidualnych cztonkow,

11)odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspétdzielezym od

uchwat podjetych przez organa Spoétdzielni,
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12) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze
wszystkich wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug i
Swiadczen Spotdzielni,

13) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu w trybie

okreslonym statutem Spotdzielni,

14) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie

okreslonym statutem Spotdzielni,

15) zadania zawarcia umowy :

a) przeksztatcenia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu w prawo odrgbnej wilasnosci,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

16) zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci opfat
zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
oraz pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje
cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu.

3. Koszty wydania odpiséw statutu i regulaminéw wydanych na jego
podstawie ponosi Spoldzielnia, a koszt wydania pozostatych odpisow
ponosi cztonek wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni.

4. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 i 8, udostgpniane s3
cztonkom z pominigciem danych wrazliwych innych czionkow

Spoéldzielni i 0s6b trzecich, w szczegdélnosci numeru PESEL.

2.5. Obowiazki czlonkow.
§ 16

Cztonek obowigzany jest :

1. przestrzegaé postanowien statutu, regulaminow i innych uchwat organow
Spétdzielni,

2. wnieéé wkiad mieszkaniowy lub budowlany, chyba Zze ubiega si¢ o
cztonkostwo jako wspétmatzonek cztonka,

3. uzupehié¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku modernizacji
budynku, w ktorym cztonkowi przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu,

4. uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i
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utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spoétdzielni oraz
pokrywaniem zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

5. uczestniczyé w  pokrywaniu strat Spoldzielni do  wysokosci
zadeklarowanych udziatow,

6. zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskie;j,

7. korzystaé z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spoéldzielnig,

8. zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w
lokalu,

9. zawiadamiaé¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10. przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

11. dbaé o dobro i rozwdj Spdtdzielni oraz poszanowanie mienia Spétdzielni
o0 jej zabezpieczenie,

12. niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej
szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegllnie
uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac do ich wykonania,

14. udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majatkowego,

15. udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu
urzadzenn pomiarowych i podzielnikow oraz odczytu wskazan tych
urzadzen,

16.na zadanie Spéldzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu do
przeprowadzenia konserwacji, remontu, modernizacji, usunigcia awarii, a
takze w celu wyposazenia budynku, badz lokalu w dodatkowe urzadzenia
lub instalacje,

17. wykonywaé inne obowiazki okreslone w statucie Spétdzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa.

§ 17

1. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z mocy prawa, z chwila:
1) wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub
udzialu w tym prawie;
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3)zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym
prawie;
4)zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie;
S)wygas$nigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
6)rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

2. Czlonkostwo w Spoéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez
wlascicieli lokali uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz
zarzagdu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wlasnosci lokali. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje z chwilg
podjecia uchwaly, chyba ze uchwala zaczyna obowigzywa¢ w innym
terminie.
3. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia
wlasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci, o ile wlasciciele lokali
nie podjeli uchwaly, ze w zakresie ich praw i obowigzkow oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy art. 27 ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z
uplywem 3 miesigcy od daty wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu.
4. Jezeli czlonkowi przysluguje w Spoldzielni wigcej niz jeden tytul
prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata
czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytulow
prawnych do lokali w Spéldzielni.

§ 18

Czlonek Spéldzielni, bedacy wlascicielem lokalu, moze wystapi¢ ze
Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa, winno by¢ pod rygorem
niewaznos$ci, zlozone na piSmie. Okres wypowiedzenia czlonkostwa
wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w
pierwszym dniu miesigca, nastepujacego po dniu zlozenia oSwiadczenia.

§ 19

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w wypadku, gdy z jego winy
dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z postanowieniami
statutu lub z zasadami wspotzycia spotecznego.

2. Wykluczenie moze nastapi¢ w szczegdlnosei, gdy cztonek :

a) $wiadomie dziata na szkode Spotdzielni lub wbrew jej interesom,
b) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulamindw i innych
uchwat organow Spotdzielni,
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¢) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego, niewlasciwie
korzysta z lokalu, dewastuje go, zmienia jego przeznaczenie i dokonuje
w nim zmian nie posiadajac przewidzianych prawem pozwolen,

d) $wiadomie wprowadza Spétdzielnie w btad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

e) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowiazan wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci zalega z oplatami zwiazanymi
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych
na jego lokal oraz na nieruchomos$¢ stanowiaca mienie Spotdzielni a
takze pokrywaniem zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw przez
okres powyzej 6 miesiecy,

§ 20

Cztonek nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego
niezawinionych moze by¢ pozbawiony cztonkostwa przez wykreslenie z
rejestru cztonkow.

§ 21

1. Czlonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktoérym nastapita $mier¢.

2. Osobe prawna bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla sig z rejestru
cztonkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

8§97

1. Wykreslenia lub wykluczenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu po uprzednim wystuchaniu zainteresowanego.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie listem poleconym
zainteresowanego cztonka o terminie posiedzenia Rady Nadzorczej, na
ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia lub wykreslenia
cztonka, z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni.

§ 23

1. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila doreczenia
cztonkowi zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu wraz z
uzasadnieniem.

2. Zawiadomienia dokonuje sie pisemnie listem poleconym w ciggu 14
dni od daty powziecia uchwaty przez Rade Nadzorcza. Zawiadomienie
zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu lub nie
podjecia przesylki, ma moc prawna dorgczenia.
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3. Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty Rady Nadzorczej
wraz z uzasadnieniem, wskazywac¢ tryb i termin wniesienia odwotania.

§ 24

1. Cztonek wykluczony ze Spotdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkow
ma prawo:

1) odwotag sie od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem, albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie szedciu tygodni od
dnia doreczenia czlonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

2. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania
przez Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej o wykluczeniu albo wykresleniu, o ktorym mowa w § 25 ust. 1
pkt 2) biegnie od dnia, w ktérym odwotanie powinno by¢ najp6znie;
rozpatrzone.

3. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia, cztonek ma
prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popierac je.

4. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego
zwolaniem, nie pdzniej jednak niz w ciagu dwunastu miesigcy od dnia
wniesienia odwotania.

5. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony przez Zarzad pisemnie pod wskazanym przez niego
adresem co najmniej na 3 tygodnie przed terminem zebrania.

6. Jezeli zainteresowany prawidtowo zawiadomiony na obrady nie
przybedzie, Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego
udziatu.

7. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢
zawiadomiony przez Zarzad w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem.

2.7. Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze.
§ 25

Od uchwaly podjetej w sprawie miedzy cztonkiem, a Spéidzielnia,
cztonek moze odwotaé sie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odwotanie przyshuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.
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§ 26

1. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone
w ciggu 1 miesigca od dnia ich ztozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku, Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pismie.

Jezeli sprawa jest skomplikowana, winna by¢ zatatwiona w ciagu

2 miesigcy.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku, Zarzad jest obowigzany
podaé uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania
do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy.
Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, uchwata
Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiagzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢
cztonkowi odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia podjecia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie
odwotawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym.

§ 27

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji, cztonkowi

przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia Cztonkow w
terminie
14 dni od dnia jej doreczenia na pis$mie wraz z uzasadnieniem.

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu Czlonkow, jezeli zostalo ztozone co najmniej 30 dni
przed terminem zebrania.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia Cztonkow jest ostateczna w
postepowaniu wewnatrzspotdzielezym.

4. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwotujacemu
cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjgcia.

§ 28

1. Uchwaly organéw Spétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut,
powinny by¢ doreczone cztonkom pisemnie listami poleconymi lub
przekazane za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres wskazany przez cztonka
do akt cztonkowskich.

Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez cztonka zmiany adresu,
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uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

Dzial III. ORGANY SPOLDZIELNL

3.1. Postanowienia ogdlne.

§ 29

1. Organami Spotdzielni sg :
1) Walne Zgromadzenie Cztonkdw,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwolanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.
8. Kandydaci do Zarzadu i Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich
nazwisk
9. sktadaja o$wiadczenia, ze nie naruszaja zakazu konkurencji.
4. Do organéw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali kolejno
najwieksza liczbe gltosow.
5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gltoséw dla podjecia uchwaty
przez organ Spotdzielni, uwzglednia sig tylko glosy oddane ,,za” i
,przeciw” uchwale.
6. Cztonek — osoba fizyczna nie posiadajaca peinej zdolnosci do czynnosci
prawnych, nie moze by¢ cztonkiem organéw Spétdzielni.
7. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut Spotdzielni oraz
regulaminy wydane na jego podstawie.

3.2. Walne Zgromadzenie Czlonkow.

§ 30
Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
§ 31

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw zwotuje Zarzad przynajmniej
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raz w roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze by¢ zwotane przez Zarzad

z waznych powodow w kazdym czasie.

. Zarzad obowiazany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie Cztonkow

na zadanie :

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej 1/5 liczby cztonkow Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw powinno by¢
ztozone na pismie z podaniem celu jego zwotania.

. W przypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie Czlonkow
zwotuje Zarzad w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

§32

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
cztonkow, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz
Krajowg Rade Spotdzielcza na pimie na co najmniej 21 dni przed
terminem zebrania. Przez zawiadomienie cztonka na pismie uznaje si¢:
wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen w zasobach i w siedzibie
Spotdzielni, a takze opublikowanie zawiadomienia w telewizji kablowej.
. Zawiadomienie powinno zawieraé¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw maja prawo zgtaszac : zarzad,
rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat
przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

. Cztonkowie maja prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 3, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia Cztonkow. Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkow
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie poznie;
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
projektéow uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spétdzielni.
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§ 33

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach

objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czionkow w

terminie i w sposob okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada

ta nie dotyczy uchwaly o odwolaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie

udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze skresli¢ z porzadku obrad

poszczegolne sprawy lub odroczy¢ ich rozpatrywanie do nastgpnego

posiedzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych

porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow jest zdolne do podejmowania uchwat

niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

. Walne Zgromadzenie Cztonkow podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscig

glosow, chyba ze statut stanowi inaczej.

. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

- 2/3 gloséw obecnych dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spoétdzielni,

- 2/3 glosow obecnych dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka
Rady Nadzorczej,

- 2/3 gtoséw obecnych dla podjecia uchwaty w sprawie pofaczenia
Spotdzielni,

- 3/4 glosdw obecnych dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji
Spotdzielni,

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw odbywa si¢ jawnie

z wyjatkiem wyboréw i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotania

cztonkow Zarzadu w przypadku nie udzielenia absolutorium.

Na zadanie 1/5 liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu

Cztonkéw, przewodniczacy zebrania zarzadza tajne glosowanie takze w

innych sprawach objetych porzadkiem obrad z wytaczeniem wyboru

prezydium Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

§ 34

. Obrady Walnego Zgromadzenia Cztonkéw otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera prezydium zebrania w
skfadzie : przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarza.

§ 35

1. Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
przez pelnomocnika. Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni
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biorg wudzial w zebraniu Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika.

2. Szczegodlowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne
Zgromadzenie Cztonkow okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie Czionkow.

§ 36

1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze podja¢ uchwate o przerwaniu
obrad bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresli¢
termin zwotania kontynuacji przerwanego zebrania.

2. Zarzad jest zobowiazany do zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw w terminie okreslonym uchwata z zachowaniem
zasad okreslonych w § 33.

§ 37
Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia Cztonkow nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej,
2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawo-
zdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
w tych sprawach,
3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,
4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,
5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,
6) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze za-
ciggnad,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spétdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan
od uchwaty Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian statutu,
12) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spot-
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dzielni ze zwiazkéw spotdzielczych oraz upowaznienie Zarzadu do
podejmowania dziatan w tym zakresie,

13) wybér delegatéow na zjazd zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej i ogtoszenie jej skiadu,

15) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§ 38

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow sporzadza sig protokof,
ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz zebrania.

2. Protokoéty i uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw sg jawne dla
cztonkow, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielczej.

3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow przechowuje Zarzad
Spétdzielni co najmniej 10 lat.

§ 39

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw nastepuje :

1) po wyczerpaniu porzadku obrad,

2) gdy Walne Zgromadzenie Cztonkéw podejmie uchwalg o zakoficzeniu
obrad mimo nie wyczerpania porzadku obrad.,

§ 40

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw obowiazuja wszystkich
cztonkow Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ uchwate do sadu z powodu jej
niezgodnosci z prawem lub postanowieniami statutu, na tej same]
podstawie uchwate moze zaskarzyc¢ takze Zarzad Spotdzielni.

3. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
powinno by¢ wniesione w ciagu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia Cztonkow, jezeli za$ powodztwo wnosi cztonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu Cztonkoéw na skutek jego wadliwego zwotania
— w ciagu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego
cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

4. Prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia
przystuguje wytacznie cztonkowi, ktorego uchwata dotyczy.
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3.3. Rada Nadzorcza.
§ 41

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia Spotdzielni.
§ 42

1. Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkow
w glosowaniu tajnym sposrod cztonkéw Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba fizyczna nie bedaca cztonkiem Spétdzielni,
upetnomocniona przez osobg prawna.

. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 cztonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw, na ktérym Rada zostala wybrana, do Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw dokonujacego sprawozdania w trzecim roku po wyborze
Rady, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady.

W

§ 43

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace z cztonkami
Zarzadu w zwiazku matzenskim, albo zajmuja si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spéldzielni oraz pracownicy etatowi Spotdzielni.

§ 44

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila uptywu kadencji, na
ktora zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach :
1) odwotania wiekszoscig 2/3 glosow cztonkow obecnych na Walnym

Zgromadzeniu Czlonkow,

2) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,
4) odwotania petnomocnika przez osobg prawna.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat najblizsze
Walne Zgromadzenie Cztonkéw wybiera nowego cztonka Rady
Nadzorczej na okres do konca kadencji catej Rady.

§ 45

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnig jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskOw organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda srodki
finansowe pochodzace z tego kredytu po uzyskaniu pisemnej zgody
wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg
z ta nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji
spotecznych oraz wystgpowanie z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow sprawozdan
zawierajacych w szczegolnosci wyniki kontroli i oceng sprawozdan
finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy Spétdzielnia, a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spoétdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach, do
reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwdch cztonkéw Rady przez
nig upowaznionych,

10) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Spétdzielni,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,
12) wyboér i odwotanie oraz zawieranie i rozwiazywanie umow o prace z
cztonkami Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,
13) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do
lokali i zamiany mieszkan,
14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowe;j lokali,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali

oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie,
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17) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytutu
wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

19) uchwalanie regulaminu komisji Rady,

20) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spétdzielni i
cztonkdw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen
Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale,

21) uchwalanie regulaminéw organizowania wszelkich przetargow
przeprowadzanych przez Spotdzielnig,

22) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz

porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

23) uchwalanie innych regulamindéw nie zastrzezonych do wiasciwosci
Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

24) uchwalanie szczeg6towych zasad tworzenia i gospodarowania

funduszami wilasnymi Spotdzielni,

25) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkow,

26) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawianie wnioskow
polustracyjnych Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw oraz nadzoér nad
ich realizacja.

2. W celu wykonania swoich zadan, Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu,
cztonkéw i pracownikow wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow.

§ 46

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego, jego zastgpee
i sekretarza oraz komisje state lub czasowe, w tym Komisj¢ Rewizyjna
oraz przewodniczacych komisji.

§ 47

Wewnetrzna strukture Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej
dziatania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie Czlonkow.

§ 48

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie
jego nieobecnosci — jego zastgpea.
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2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady
w formie pisemne;j (lacznie z projektami uchwat) co najmniej na 7 dni
przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie w obecnosci co
najmniej potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoétdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej komisjach moga uczestniczy¢
z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone
osoby.

§ 49

—

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub
kilku swoich cztonkéw do petnienia funkcji cztonka Zarzadu, wowczas
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej musi by¢ zawieszone.

§ 50

1. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen, w nastgpujacej wysokosci:

- przewodniczacy Rady 30 %

- pozostali cztonkowie Rady 7 %

minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie z 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg oraz ogtaszanych na
podstawie niniejszej ustawy rozporzadzeniach wykonawczych.

2. Wysoko$é wynagrodzenia zmienia si¢ od nast¢pnego miesiaca po miesigcu
ogloszenia zmiany wynagrodzenia minimalnego.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 wyrazone jest w wartosciach brutto.

4. Miesieczny ryczalt nie przystuguje w przypadku nieobecnosci cztonka

Rady Nadzorczej na posiedzeniu.

3.5. Zarzad.

§51
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Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 52

1. Zarzad sklada sie z trzech cztonkdw, w tym prezesa, jego zastgpcy
i cztonka Zarzadu.

2. Cztonkdw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera na czas
nieokres$lony i odwotuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Rada Nadzorcza ustala kryteria, jakim powinien odpowiada¢ kandydat
na cztonka Zarzadu. Prezes powinien posiada¢ dla tej funkcji niezbgdne
kwalifikacje, tj. odpowiednie wyksztatcenie, doswiadczenie w
organizowaniu i kierowaniu praca podmiotéw gospodarczych oraz
wykazaé sie znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.

4. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi cztonkami Zarzadu
bedzie nawigzany stosunek pracy.

5. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza
nawigzuje i rozwiazuje stosunek pracy na podstawie umowy o pracg
stosownie do wymogdw Kodeksu Pracy lub na podstawie umowy
cywilnoprawne;.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych
ze stosunku pracy.

7. Walne Zgromadzenie Cztonkow moze odwota¢ tych cztonkow Za-
rzadu, ktorym nie udzielito absolutorium.

§ 53

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji -

_ uchwat w sprawach nie zastrzezonych w ustawie ,,Prawo Spoétdzielcze”,
ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych lub statucie innym organom
Spotdzielni, a w szczegdlnosci :

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkow
Spotdzielni,

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wiasnosci
domow lub lokali oraz zawieranie umdw o ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali oraz o budowe lokali,

3) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci

spotecznej i o$wiatowo-kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planow i

wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich Radzie Nadzorcze] i do zatwierdzenia Walnemu
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Zgromadzeniu Cztonkow,
7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
8) zaciagania kredytow bankowych oraz innych zobowiazan,
9) udzielanie petnomocnictw,
10) wspotdziatanie z organami wladzy rzadowej, samorzadowej oraz
organizacjami spétdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow i Radzie Nadzorcze;j.

§ 54

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane przez prezesa Zarzadu, a w jego
nieobecnosci przez zastgpce prezesa.

2. Podzial czynnos$ci miedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania, posiedzen,

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla

regulamin Zarzadu uchwalony przez Radg Nadzorcza.

3. W posiedzeniach Zarzadu moze uczestniczy¢ przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony przez niego cztonek Rady.

§ 55

1. O$wiadczenie woli za Spétdzielnie sktadajg co najmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i petnomocnik.
2. O$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze
pod nazwa Spétdzielni, osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja
swoje podpisy.

§ 56

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z cztonkow
Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
prawnych zwiazanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarcza
Spoétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

3.6 Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 57

1. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace
z cztonkami Rady Nadzorczej i cztonkami Zarzadu w zwiazku
matzefiskim nie moga sie zajmowac interesami konkurencyjnymi
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wobec Spotdzielni, a w szczegdlnosci wykonywac ustug 1 dostaw

na rzecz Spotdzielni oraz uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie

wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ na

rzecz Spoldzielni.

2. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede
wszystkim przypadki, w ktorych :

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do
dziatalnosci Spétdzielni, np. negocjowanie warunkéw uméw z tymi
samymi podmiotami $§wiadczacymi ustugi, wynajmowanie lokali na
tym samym terenie,

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostaw,

3. Naruszenie zakazu konkurencji powoduje nastepujace konsekwencje :

1) stanowi podstawe odwotania cztonka Zarzadu i Rady Nadzorczej,

2) moze powodowaé zawieszenie cztonka Rady Nadzorczej w petnieniu
czynnosci cztonka Rady. Uchwalg o zawieszeniu w czynnosciach
podejmuje Rada wigkszoscig 2/3 glosow. Walne Zgromadzenie
Cztonkéw na najblizszym posiedzeniu rozstrzyga o uchyleniu

zawieszenia, badZ odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;j.
4. W czasie dokonywania wyboréw Rady Nadzorczej i Zarzadu, kandydaci
zobowiazani sa ztozyé jednoczesnie o§wiadczenie dotyczace posiadania
biernego prawa wyborczego.

§ 58

Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wytacznie ich dotyczacych.

§ 59

W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace w zwiazku
malzefiskim z cztonkami Zarzadu albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

Dzial IV TYTULY PRAWNE DO LOKALIL
4.1. Postanowienia ogolne.
§ 60
1. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow, Spotdzielnia moze :

1) ustanawiaé spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego, domu
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jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze.
2. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze
osobom nie bedacym cztonkami.
§ 61

Wymienione w paragrafie poprzedzajacym formy zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych maja réwniez zastosowanie do cztonkéw, z ktorymi
Spoétdzielnia zawarta umowy okreslajace kolejnos¢ przydziatu — przed
wejsciem w zycie niniejszego statutu. Spotdzielnia zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe tych cztonkow wedtug kolejnosci numeréw zawartych umow.

4.2. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 62

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie na jej rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu w ramach nowej inwestycji, spoldzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.

2. Umowa, o ktorej mowa w ust. 1, wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewazno$ci i powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, a nadto winna zawiera¢ :

- zobowigzanie si¢ osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie
wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

- okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalania kosztow
budowy lokalu,

- okreslenie zasad ustalania wysokoS$ci kosztow budowy lokalu.

3. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spoéldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz
ktorej ustanowione jest prawo lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy
oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w budynku stanowigcym wlasnos¢ lub wspélwlasnosé
Spéldzielni.
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5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

6. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z
chwilg zawarcia umowy miedzy osoba, ktora ubiega si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a Spéldzielnia. Umowa
powinna by¢ zawarta, pod rygorem niewaznosSci, w formie pisemnej.

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢
do jednej osoby albo do malzonkow.

8. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci

§ 63

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa:
e z chwilg ustania czlonkostwa,

e w przypadku zaleglosci z zaplatg oplat, o ktorych mowa w art. 4
ustawy, z chwilg gdy orzeczenie Sadu stanie si¢ prawomocne, w
sprawie z powo6dztwa Spoéldzielni o wygasnigcie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokal

e w przypadku $mierci osob uprawnionych

e uprawomocnienia si¢ uchwaly Rady Nadzorczej o wygasnigciu
prawa

e w przypadkach, okre§lonych w Statucie, wobec niedokonania
przez uprawnionych czynnosci zachowawczych.

2. W przypadku zaleglo$ci z zaplata oplat, o ktérych mowa w art. 4
ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych
lokali lub nieruchomos$ci wspélnej ucigzliwym, Spoldzielnia moze w
trybie procesu zadaé orzeczenia przez Sad o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
3. Osobie, ktorej przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktorej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania oplat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem  nieruchomosci  stanowigecych  mienie  spoéldzielni,
przystluguje roszczenie do spéldzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci
spéldzielni cale zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami.
4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3, przystuguje tylko wtedy, jezeli
wezesniej nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
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osoby. Warunkiem ustanowienia przez spoldzielni¢ tytulu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 64

Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa malzonkowie zawiadamiajga spoldzielni¢, ktéremu z nich
przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do
momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malionkowie, ktorych
malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych.

§ 65

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw, spéldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom,
przypada drugiemu malzonkowi. Malzonek ten powinien w terminie
jednego roku od dnia S$mierci wspolmalzonka, zlozy¢ deklaracje
czlonkowska.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkladu

§ 66

1. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastepstwie S$mierci uprawnionego lub w
przypadkach, o ktorych mowa w § 65 ust. 2, roszczenia o zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach
okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z uwzglednieniem iz umowa
ta winna co najmniej okresla¢ :

2.1 czlonka Spoéldzielni, sposrod osob bliskich realizujacych roszczenie, o
ktorym mowa w ust. 1,

2.2 wartoéé¢ wkladu mieszkaniowego, zwigzanego z ustanawianym praw,
2.3 oznaczenie lokalu, z ktorym zwigzane jest spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu,

2.4 wskazanie oséb, zamieszkujacych wspolnie z czlonkiem, na rzecz
ktorego prawo jest ustanawiane.
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4.3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

~

§ 67

. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku oséb,

z tym, ze cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu
wystapienia do sadu, nie krotszego niz 3 miesiace, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

. Nabywca spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu staje sig

czlonkiem spéldzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie spoldzielni¢ o nabyciu
prawa.

§ 68

. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,

przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

. Zbycie spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze

wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu
jest niewazne.

. Umowa zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna

by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
Wypis tego aktu, notariusz przesyta niezwtocznie Spétdzielni.

. Zbycie prawa do czegsci lokalu jest niewazne.
. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego

wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
whasnoséciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu.

Umowa zbycia utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 69
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Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu.

§ 70

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia
spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania
czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wiacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow
lub Spétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkdéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sig
odpowiednio.

§71

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w
przypadku dhugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w

§ 138, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r.0 wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 ze zm.) stosuje sig
odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 72

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wlhasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka,
nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy; w takim wypadku stosuje
sie przepis § 68 ust. 3, 4, 5.

§ 73

str. 30




Zatacznik douchwatynr............... z dnia

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sig
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosei.

§ 74

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego
lub czesci lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to
zwiazane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu,
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie
miatoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego
czesci, wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

4.4. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

§ 75

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego albo garazu,
moze naleze¢ do kilku osdb, z tym ze cztonkiem Spotdzielni moze byc
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.

W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w po-

stepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego

przez Spétdzielnie terminu wystapienia do sadu nie krotszego niz 3
miesiace, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

2. Spétdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 76
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub garazu, jest

prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest
ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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4.5. Prawo odr¢bnej wlasnosci lokalu

§ 77

1. Umowe o ustanowieniu prawa odrgbnej wlasnosci do lokalu
mieszkalnego zawiera si¢ z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci lokalu:
1) z ktora Spéldzielnia uprzednio zawarla umowe o budowe lokalu
mieszkalnego i umowa ta zostala zrealizowana;

2) ktéra wygrala przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego.

2.Do prawa odrgbnej wlasnosci lokalu uzytkowego i garazu stosuje si¢
odpowiednio postanowienia o prawie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego.

§ 78

Prawo odrebnej wlasno$ci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do
dysponowania lokalem, w szczegoélnosci zbycia lokalu, oddania go w
najem albo do bezplatnego uzywania, a takie do wspotkorzystania z
nieruchomosci wspélnych zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z
postanowieniami statutu.

§ 79

Jezeli prawo odregbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, czlonkiem
Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono
wspoélnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu,
wyboru dokonuje Spoldzielnia.

4.6. Najem lokalu.
§ 80

1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie
prawnym, do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub
prawa

odrebnej whasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe
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lub brak popytu.

. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa

w ust. 1 - cztonkom Spéltdzielni i osobom nie bgdacym cztonkami
Spotdzielni.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom

oczekujacym Spoldzielni.

Przy braku ofert ze strony cztonkéw oczekujacych, Spotdzielnia moze
przedtozy¢ oferty innym osobom.

Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem

lokalu.

6.

Prawa i obowiazki stron najmu oraz wysokos¢ kaucji, ustalone sa w

umowie.

§ 81

. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale

uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym,
wolne w sensie prawnym.

. Dobér najemcdw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu,

przeprowadzonego wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawierane]

przez Spotdzielnie z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemne;.
Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na

warunkach najmu, wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow.
Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawniefi najemcow-
cztonkdéw Spotdzielni, a takze najemcdw pracowni wykorzystywanej przez
twérce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktorzy
poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych

z art. 39 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Dzial V. ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH

CZLONKOW.

5.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych

czlonkow.

§ 82
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1. Kolejno$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow ustala si¢ na
podstawie dotychczasowych zawartych umow okreslajacych kolejnosé
przydziatu, w kolejnosci numerdw tych umoéw, a nastgpnie wedtug daty
przystgpienia do Spoétdzielni.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1, cztonek ma prawo do
uzyskania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
lub prawa odrebnej whasnosci lokalu odzyskanego przez Spoldzielnig, o ile
w wyznaczonym przez Zarzad terminie, przystapi do zawarcia umowy o
ustanowienie tego prawa.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescia ust. 2, cztonek ma prawo do
podpisania umowy o budowg lokalu w kazdej nowej inwestycji
realizowanej przez Spoétdzielnig, o ile w wyznaczonym przez Zarzad
terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktorych
mowa w ust. 3 i 4, cztonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert, o mozliwosci zawarcia uméw, o ktorych mowa w
ust. 3 i 4 przez cztonkéw, Spotdzielnia przedkiada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych osdb w poczet cztonkow, nastepuje w kolejnosci daty
ztozenia wnioskow przez te osoby.

§ 83

1. Odzyskany przez Spétdzielnig lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
moze by¢ przez Spotdzielnig zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni
na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ zawarcia
umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci tego lokalu. W
przypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych cztonkow, pierwszenstwo
ma najdtuzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia wiasnosci lokalu na
takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

3. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom, o ktérych mowa w ust. 2,
Spotdzielnia do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 ustanawia odrgbna

whasno$¢ w drodze przetargu. Tryb i zasady przetargu okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 84
Tryb przyjmowania w poczet cztonkow, ustanawiania praw do lokali i

zamiany mieszkaf, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5.2 Zamiana lokali
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§ 85

Spoétdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci, moze
dokona¢ zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta
polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian za
pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni - mieszkania dotychczasowego.

§ 86

1. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowac w
nastepujacych formach :
1) zamiana cywilna dotyczy lokali wlasnosciowych,
2) zamiana spétdzielcza dotyczy lokali, do ktorych cztonkom przystuguja
lokatorskie prawa do lokali.

§ 87

1. Zamiana spotdzielcza, dokonywana w ramach Spoétdzielni migdzy jej
cztonkami lub miedzy cztonkiem Spoéldzielni i osoba posiadajacg lokal
stanowiacy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona jest od zgody
Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

2. Spétdzielnia jest zobowiazana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany
lokali mieszkalnych, miedzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale,
domy i garaze nie stanowiace wlasnosci Spotdzielni, jezeli spetniaja
wymogi statutu.

§ 88
1. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej Spot-
dzielni Mieszkaniowej, wymaga zgody obu Spotdzielni.
2. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni i najemca lokalu

stanowigcego whasnoéé innego podmiotu (gminy), wymaga zgody
Spotdzielni i zgody wiasciciela lokalu wynajetego.

Dzial VI. WKEADY ORAZ ICH ROZLICZENIE W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU.

6.1. Zasady ogolne.
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§ 89

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa
odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy
lokali przez wnoszenie wkladow mieszkaniowych lub budowlanych i w
innych zobowiazaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowa.

§ 90

1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci
poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych maja
by¢ ustanowione prawa okreslone w § 100, dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstepnie — w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podsta-

wie dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakoficzeniu inwestycji i koficowym rozliczeniu zada-
nia, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez Spotdzielnig.

2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje sig¢ z uwzglednieniem regulami-
nu uchwalonego przez Rade¢ Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg ktorego odpo-
wiada Spotdzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywi-
dualnie dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspolnie
dla dwéch lub wiecej budynkow i rozliczenie metodami posrednimi
(np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalne]
oraz lokali handlowo-ustugowych, jesli takie sg wbudowane w budynku
mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czgsci mieszkalnej s
rozliczane na poszczegdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powie-
rzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kazdego
mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podiogi),

6) dopuszczalnos¢ réznicowania obcigzen poszczegolnych mieszkan z
tytutu ich cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dotaczony do kazdej
umowy o budowg lokalu.

§ 91
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Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktorych majg

by¢ ustanowione prawa okreslone w § 100, stanowi podstawe do okreslenia
przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami,

wstepnej wysokosci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminow wno-
szenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§92

1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowe]
lokali nowo oddawanych do uzytku, zatwierdza Rada Nadzorcza w formie
uchwaty.

2. Rozliczenie to nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 93

Jesli wskutek nie wniesienia przez cztonka w terminie wymaganych wptat
na wktad, Spoétdzielnia zaciagneta kredyt - cztonek ponosi petne ryzyko eko-
nomiczne zwiazane z obshuga zadtuzenia Spétdzielni z tytutu nie wniesienia
przez niego wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego.

6.2. Wklady mieszkaniowe.
§ 94

Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jego
lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z
innych $rodkéw. Jezeli cze$¢é wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek obowigzany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.

§ 95

1. Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi
wktad mieszkaniowy w wysoko$ci wktadu wyptaconego osobie uprawnione;
zgodnie z § 100 ust.1 oraz zobowiazuje sig¢ do sptaty dtugu obcigzajacego ten
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lokal z tytulu zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu, na sfinansowanie

kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Jesli miedzy data wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu,
ulegta istotnej zmianie warto$¢ rynkowa lokalu, cztonek zawierajacy
umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug wartosci rynkowej
lokalu.

3. Zasada, o ktorej mowa w ust. 2, nie dotyczy osob bliskich, ktorym przy-
stluguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu przewidziane w § 68-70 statutu.

§ 96

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym Spotdzielnia
zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad
mieszkaniowy, albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione;j
z tytutu rozwiazania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostalej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajace]

na jego lokal.

6.3. Wkilady budowlane.

§ 97

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
wnosi wktad budowlany wedhug zasad okreslonych w statucie i w umowie,

w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na
jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zacia-
gnietego przez Spotdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czes$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 98

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, cztonek, z ktorym
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢
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wktad budowlany, albo jego cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 99

Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktdrego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie,
wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci
lokalu na dziefi zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wtasnosci.

6.4. Rozliczenia w razie wygasnigcia prawa do lokalu.

§ 100

1. W wypadku wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad mieszkaniowy,
albo jego wniesiona czes¢, zwaloryzowana wedhug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obciazajacego czton-
ka z tytutu przypadajacej na niego czgéci zaciagnigtego przez Spotdzielnig,
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

2. Warunkiem wyptaty wartosci wktadu mieszkaniowego, albo jego czesci,
jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie prze-
targu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

3. Przystugujacy osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy, ustalony w spo-
sob przewidziany w ust. 1, nie moze by¢ wyzszy od kwoty, jaka Spotdziel-
nia jest w stanie uzyskaé od cztonka obejmujacego dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

4. Spétdzielnia potraca z wkiadu mieszkaniowego naleznego osobie upraw-
nionej roszczenia wobec cztonka, ktéremu przystugiwato spoldzielcze
prawo do lokalu z tytutu :

- nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu,

- kosztéw odnowienia zwolnionego lokalu,

- kosztOw ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego,

- kosztow przetargu,

- innych roszczen Spotdzielni (np. kosztéw sadowych, komorniczych itp.).
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. Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega

egzekucji.

. Wyptata warto$ci wktadu mieszkaniowego lub jego czesci, o ktorej mowa

w ust. 1 nastepuje w ciggu 1 miesigca od daty ustanowienia prawa do
opréznionego lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby.

§ 101

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

Spoldzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu, wartos¢ rynkowa
tego prawa. Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ wtasnosciowego prawa
do lokalu, ustalana w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoldzielnia jest w stanie uzyskac od nastgpcy obejmuja-
cego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

. Z wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, potraca sig

nie wniesiong przez cztonka czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostat splacony kredyt zaciagniety przez Spotdzielnig na sfinanso-
wanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niespfaconego
kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyplaty wartosci spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do

lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w
trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

. Spotdzielnia potraca z wkiadu budowlanego naleznego osobie uprawnionej,

roszczenia wobec cztonka, ktdremu przyshugiwato spotdzielcze prawo do

lokalu z tytutu :

- nie wniesionych oplat za uzywanie lokalu,

- kosztéw odnowienia zwolnionego lokalu,

- kosztdéw ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce
majatkowego,

- kosztdw przetargu,

- innych roszczen Spotdzielni (np. kosztow sadowych, komorniczych itp.).

Wyplata wartosci wktadu budowlanego lub jego czgsci, o ktorej mowa w

ust. 1, nastepuje w ciagu 1 miesigca od daty przekazania prawa do

opréznionego lokalu mieszkalnego na rzecz innej osoby.

.

§ 102

W przypadku rozwiazania umowy o budowe lokalu przed zawarciem

umowy

o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia zwraca

uprawnionej osobie wniesiong czes¢ wktadu budowlanego.
2. Jedli rozwiazanie umowy, o ktérym mowa w ust. 1, nastapilo z przyczyn
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lezacych po stronie Spétdzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie
14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14
dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

Dzial VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH
DO LOKALL

7.1. Zasady ogolne.
§ 103

1. Cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego jest uprawniony do zadania, aby Spétdzielnia przeniosta na
cztonka wtasnos¢ lokalu.

2. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. 1, nie przystuguje cztonkom posia-
dajacym spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, ktorych koszt budowy
sfinansowany zostal srodkami Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 104

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spotdzielni,
ktorym przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
Spoéldzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu

§ 105

Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego, w tym
garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworcg do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniost w
pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spétdzielnia jest obowiazana
zawrzeé z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 106
Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przyjeciem

przez Spétdzielnie byt mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa
pafistwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
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organizacyjnej, Spotdzielnia w zaleznosci od ztozonego wniosku, jest
obowigzana zawrze¢ z tym najemca Umowe:

1) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub

2) przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 107

Ustanowienie na rzecz najemcy spotdzielczego prawa do lokalu, w przypad-
kach okreslonych w § 1161 117, jest uwarunkowane ztozeniem przez naje-
mce deklaracji cztonkowskiej i przyjeciem w poczet cztonkdéw Spotdzielni.

§ 108

1. Wnioski cztonkow o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, powinny by¢ rozpatrzone w terminie 3 miesigcy
od daty ich wptywu do Spotdzielni.

2. Spoétdzielnia jest obowigzana pisemnie poinformowa¢ cztonka lub najemce
wnioskujacego o przeniesienie wtasnosci lokalu o zasadach i trybie rozpa-
trzenia wnioskéw. Informacja powinna by¢ przekazana w terminie 30 dni
od daty wplywu wniosku.

3. Wnioski cztonkéw i najemcow o przeniesienie whasnosci lokali, powinny
by¢ rozpatrzone w terminie 60 dni od uprawomocnienia sig¢ uchwaty
Zarzadu Spotdzielni okreslajacej przedmiot odregbnej whasnosci lokali
w danej nieruchomosci. Zarzad Spotdzielni obowiazany jest przekazac
na pi$mie zainteresowanej osobie, decyzjg o rozpatrzeniu jej wniosku
o przeniesienie wtasnosci lokalu.

§ 109

1. Spétdzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowac prace przygotowa-
wcze w zakresie niezbednym dla zrealizowania ztozonych przez
cztonkow i najemcow, wnioskow o przeniesienie whasnosci lokali.

2. Koszty prac przygotowawczych niezbgdnych do przeniesienia wiasno-
Sci lokali powinny by¢ rozliczane w kosztach dziatalnosci Spétdzielni.

§110

1. Cztonek lub najemca wnioskujacy zmiane tytutu prawnego do lokalu,
jest obowigzany wplaci¢ naleznosci warunkujace t¢ zmiang tytutu, w
terminie ustalonym przez Zarzad Spotdzielni. Termin ten powinien by¢
podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku
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o zmiane tytutu prawnego do lokalu.

2. W przypadku wlasnosci lokalu, termin, o ktérym mowa w ust. 1, nie
moze by¢ dtuzszy niz 3 miesiace od zawiadomienia cztonka lub naje-
mcy o rozpatrzeniu wniosku o przeniesienie wlasnosci lokalu.

§111

Spotdzielnia powinna przystapi¢ do podpisania umowy o przeniesienie
wiasnosci lokalu w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka
lub najemce, naleznosci warunkujacych zmiang tytutu prawnego do lokalu.

§112

1. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbgdne ustalenie przez
rzeczoznawce, rynkowej wartosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnios-
kujacy zamiane tytutu prawnego do lokalu, nawet jesli nie przystapi do
umowy zmieniajacej tytut prawny do lokalu.

2. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wiasnosci lokalu oraz
koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu oraz wpisu do ksiggi wie-
czystej ponosi cztonek lub najemca, na ktérego jest przenoszona wia-
snosc¢ lokalu.

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 113

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowiazana zawrzeC Z
tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez
niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zo-
bowiazaniami Spotdzielni z tytutu tej budowy, w tym w szczegOlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z
zastrzezeniem pkt. 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypada jacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze sSrodkow
publicznych lub z innych srodkow,
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3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 127 statutu.
§ 114

Whtaty, o ktérych mowa w § 113 wyliczone przez Spétdzielnig, cztonek
obowiazany jest wptaci¢ do Spotdzielni w terminie nie przekraczajacym

1 miesiaca od dnia pisemnego powiadomienia cztonka o warunkach finan-
sowych przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 115

Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w § 113, jezeli brak jest osob uprawnionych:
malzonka, dzieci i innych os6b bliskich zamieszkatych razem z bytym
cztonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym
przypadku nie stosuje si¢ § 100 dotyczacego rozliczenia z tytutu wkiadu
oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spotdzielni.

7.3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spéldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu
uzytkowego, garazu.

§116

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebgdacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spotdziel-
nia Mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ umowg przeniesienia wiasnosci
lokalu po dokonaniu :

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowiazan Spotdzielni zwigza-
nych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami ;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 127 statutu.

§117

Po $mierci cztonka Spétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wia-
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snosci lokalu, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci
lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym przy-
padku uznaje sieg, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony
w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spétdzielni.

§118

Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowg, o ktérej mowa w § 117, w ter-
minie 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba
ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113
ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub
Spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni.

§119

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego
cztonkowi przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczo-
nych prawach rzeczowych obciazaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
whasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzié¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng
wlasno$¢, powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 120
W razie przeksztatcenia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego w prawo
odrebnej whasnosci lokalu, ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje

sie ksiega wieczystg dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ust. 2 Ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

Dzial VII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI.

8.1. Zasady ogolne.
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§ 121

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku

gospodarczego.

2. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci,
a przychodami z opfat, o ktérych mowa w § 127, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w

roku nastepnym.

3. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Odpisy na ten fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi. Obowiazek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni,
wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osob

niebedacych cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 122

1. Dziatalno$é Spoétdzielni oparta jest na podstawie rocznych planow spofe-
czno-gospodarczych.

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania

statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami.

Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla zaktadowy plan kont

zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

3. Sprawozdanie roczne, tacznie z rachunkami wynikow i opinig badajacego,
wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia Cztonkow. Kazdy cztonek Spotdzielni ma prawo
je przegladac i sporzadza¢ odpisy.

§ 123

1. Spotdzielnia moze korzystac z kredytow bankowych i pozyczek do wyso-
kodci nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia
moze zaciagnaé, okreslonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

2. Zaciagniecie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej
podjetej w formie uchwaty.

§ 124

1. Fundusze Spoétdzielni stanowig :
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
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4) fundusz $wiadczen socjalnych,

5) fundusz remontowy obcigzajacy koszty eksploatacyjne. Obowiazek
$wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow Spotdzielni, whascicieli lokali
nie bedacych cztonkami Spotdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

2. Szczegbdtowe zasady gospodarki finansowej, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania srodkami funduszu, okresla regulamin uchwalony przez

Rade Nadzorcza.

§125

1. Nadwyzke bilansowa Spotdzielni przeznacza si¢ na gospodarcza dzia-
talnos¢ statutowa Spoétdzielni.

2. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa sig¢ w pierwszej kolejnosci z fun-
duszu zasobowego, a nastepne z funduszu udzialowego.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe.
§ 126

1. Podejmowanie przez Spotdzielnie przedsigwzigé inwestycyjnych jest
mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygac
w szczegolnoscel :

1) krag 0séb (nabywcow), na rzecz ktérych ustanawiane beda tytuty
prawne do lokali w ramach planowanej inwestycj,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw oraz lokali,

3) zrédta finansowania inwestycji ($rodki whasne przysztych uzytkowni-
kow, kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin
rozliczania kosztéw inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

8.3. Zarzadzanie nieruchomosciami.

§ 127
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1. Cztonkowie Spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
s obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z

eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich

lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie

Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali, wnosza do Spotdziel-
ni optaty na pokrycie kosztow utrzymania ich lokali, eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowiacych mienie Spétdzielni oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych
tytutow.

3. Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, sq obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem § 131
statutu.

4. Whasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania.
Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach
jak cztonkowie Spotdzielni.

5. Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
prawa do lokali lub whasnosci lokali, sa obowiazani uiszcza¢ optaty od
chwili postawienia lokali do ich dyspozycji.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 11 2, obejmuja w
szczegodlnosci koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy
energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, wywozu nieczy-
stosci, anteny zbiorczej i domofonéw oraz odpisy na fundusz remontowy
Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosei wspolnych, o ktorych
mowa w ust. 2, ustala sie proporcjonalnie do udziatu whasciciela lokalu
wyodrebnionego w nieruchomosci wspolnej.

8. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci :

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa
w ust. 1-4 niniejszego paragrafu.
2) ewidencjg i rozliczenia wplywoéw i wydatkow funduszu remontowego
tworzonego zgodnie z § 124 ust. 1 pkt S statutu; ewidencja i rozliczenia
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegllne
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nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki

funduszu remontowego tych nieruchomosci.

9. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1-4 odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub
osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja

spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi

zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych
na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 128

1. Wysoko$¢ opfat, o ktorych mowa w § 127 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomo-
$ciami oraz regulaminu rozliczania tych kosztoéw i ustalania wysokosci
optat za lokale, okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

3. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien za-
wiera¢ w szczegdlnosci :

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegolnych rodza-
jow kosztéw (w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie
na calos$¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszezegdlnych rodzajow
kosztow 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych
w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych,

3) réznicowanie obciazen poszezeg6lnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali
(lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

4) mozliwos¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych
walorow uzytkowych i atrakcyjnosci,

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku
nienalezytej jakosci ustug §wiadczonych przez Spotdzielnig w ramach
pobieranych oplat za uzywanie lokali.

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawierac
w szczegolnoscei :

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy,
sezon grzewczy, kwartat, miesiac),

4) stosowanie wspoétczynnikéw korekcyjnych z tytutu nie rownorzednych
walordéw cieplnych lokalu,
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5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego swiadczenia
ustug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan, optat
pobranych zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin
zwrotu nadplat lub zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

§ 129

. Roznica miedzy faktycznymi kosztami i przychodami gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi, z zastrzezeniem ust. 2, zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.

. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali, a przychodami z
tytutu optat za centralne ogrzewanie (nadptata lub niedobor),

podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spotdzielnia, a poszcze-
golnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

§ 130

. Optaty, o ktérych mowa w § 127, powinny by¢ uiszczane co miesiac z
gory do dnia 20 kazdego miesigca.

. O zmianie wysokosci oplat, Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢
osoby, o ktérych mowa w ust. 3, co najmniej na 3 miesigce naprzod na
koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie
kosztéow niezaleznych od Spétdzielni, w szczegolnoscei energii, gazu, wody
oraz odbioru $ciekow, odpadéw, Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢
osoby, o ktérych mowa w ust. 3, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia opfat,

ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesiagca poprzedzajacego ten termin.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktorym
przyshuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wlasciciele
niebedacy cztonkami Spétdzielni moga kwestionowaé zasadnos¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wysta-
pienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci, Spétdzielnia pobiera odsetki
ustawowe.

. Cztonek Spéldzielni nie moze samowolnie potraca¢ naleznosci przystu-
gujacych mu od Spétdzielni z naleznych od niego opfat za uzywanie
lokalu.

. Spbtdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka Spotdzielni, whasciciela
Jokalu niebedacego cztonkiem Spétdzielni lub osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu,
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przedstawi¢ kalkulacje wysokosci opfat.
§ 131

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu
wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgscei
przekraczajacej te wydatki, przypadaja whascicielom lokali proporcjona-
Inie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlnej. W takim samym sto-
sunku, wiasciciele lokali ponoszg wydatki i cigzary zwigzane z utrzy-
maniem nieruchomosci wspolnej w czesci nie znajdujacej pokrycia w
pozytkach i innych przychodach.

Rada Nadzorcza moze — na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku
lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczane;
wedtug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspdlnej — ustali¢ zwig-
kszenie obciazenia z tego tytutu wiascicieli lokali uzytkowych, jezeli
uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
przeznacza sie na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzy-
maniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

Zasady ustalania udziatu cztonkoéw w pozytkach z dziatalnosci gospo-
darczej Spotdzielni oraz sposob wykorzystania tych pozytkow okresla
Rada Nadzorcza.

§ 132

. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw

wewnatrz lokali obejmuje :

- naprawy i wymiany instalacji elektrycznej bez osprzgtu,

- naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami,

- naprawy i wymiany pionow kanalizacyjnych i wodociagowych do zaworu
odcinajacego,

- instalacji anteny zbiorczej bez osprzetu.

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw moze rozszerzy¢ obowigzki Spotdzielni

odnosnie napraw i wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1,

ustalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz remontowy.

§ 133

. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkow Spotdzielni,
obciazaja czlonkow zajmujacych te lokale.

Jako szczegolne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje si¢ :

1) naprawy i wymiang podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,
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2) wymiany okien i drzwi (koszty montazu naleza do Spotdzielni),
3) naprawy urzadzefi techniczno-sanitarnych tacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawa przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionoéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien oraz urzadzen sanitarnych.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy
cztonka lub 0s6b z nim zamieszkatych obcigza cztonka Spétdzielni.
3. Szczegbtowe obowiazki Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw
wewnatrz lokali, okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

8.4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 134

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sig nie zaliczane do kosztow
inwestycji, naktady poczynione ze srodkow cztonkéw lub innych
uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter
trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za
posrednictwem Spétdzielni, wymaga zgody Spétdzielni wowczas, gdy
polaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu,
zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sa zapisywane na wkiady mieszka-
niowe i budowlane cztonkéw. W przypadku ustania tytutu prawnego do
lokalu, warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykanczania, jest uwzglednia-
na przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

4. W przypadku przeksztatcenia tytutu prawnego do lokalu, ptatnosci

wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie moga

obejmowaé wartosci dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
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Dzial IX. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE.

§ 135

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje si¢ przepisy
ustawy Prawa spétdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
innych ustaw.

§ 136

1. Statut niniejszy zostal uchwalony w dniu 28 czerwea 2018 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegblnych zapisow, badz tez przez uchwalenie catosci aktualnego
statutu. '

3. Statut i jego zmiany obowiazujg od daty zarejestrowania przez Sad.

CZROTREN LATZAGH
Sl n‘mkmkmd w bosscaC/ Rl

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
08-200 LOSICE

ul. Majora Zenona 8, tel. 0833573883
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Dzial IX. POSTANOWIENIA KONCOWE I PRZEJSCIOWE.

§ 135

W sprawach nie uregulowanych niniejszym statutem stosuje sig¢ przepisy
ustawy Prawa spéldzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
innych ustaw.

§ 136

1. Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 28 czerwca 2018 r. przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegdlnych zapisow, badz tez przez uchwalenie catosci aktualnego
statutu.

3. Statut i jego zmiany obowiazujg od daty zarejestrowania przez Sad.
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ustawy Prawa spétdzielczego, ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
innych ustaw.

§ 136

1. Statut niniejszy zostat uchwalony w dniu 28 czerwca 2018 r. przez
Walne Zgromadzenie Czlonkow.

2. Zmiana statutu nastepuje przez uchwalenie nowego brzmienia
poszczegolnych zapisow, badz tez przez uchwalenie catosci aktualnego
statutu.
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